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RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,CONSTRUIRE ZONA REZIDENTIALA",
amplasament intravilanul Municipiului Arad, pe parcela identificatd prin C.F. nr. 367144 — Arad,
Proprietar/Dezvoltator: UNGUREANU VASILE-IOAN-DANUT
Proiectant general: S.C. STACONS S.R.L.

- Proprietar/Dezvoltator: UNGUREANU VASILE-IOAN-DANUT
- Proiectant general: S.C. STACONS S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR, arh. CRAINIC Paul
Dorin, pr. nr. 16/2025.

incadrarea in localitate
Parcela propusa spre reglementare este situata in partea de vest a U.A.T. Municipiul Arad, in intravilan,
in nordul Cartierului Bujac, conform C.F. nr. 367144 — Arad, cu accesul din Str. Mimozei.

Situatia juridica a terenului

Parcela propusa pentru refunctionalizare este proprietate privatd, n suprafatd de 24.520,00 mp,
identificata prin:
-C.F. nr. 367144 — Arad, teren arabil in intravilan, proprietar UNGUREANU VASILE-IOAN-DANUT.

Situatia existenta
in conformitate cu PUG si RLU aprobat cu valabilitatea prelungiti prin H.C.L.M. Arad nr. 588/2023,
parcela este situate in UTR nr. 24.

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent ,, CONSTRUIRE
ZONA REZIDENTIALA", amplasament intravilanul Municipiului Arad, pe parcela identificata prin C.F.
nr. 367144 — Arad, se propune reglementarea unei zone rezidentiale, masurand o suprafata de 24.520,00 mp.

Vecinaititile incintei propuse spre reglementare:

e la Nord: Calea ferata Arad - Nadlac, identificata prin C.F. nr. 334385 - Aard;

e la Vest: Terenuri proprietati private, identificate prin C.F. nr. 367143, 362653 — Arad, cuprinse in
PUZ s1 RLU aferent ,,Realizare zond rezidentiald, amplasament intravilan si extravilan, mun. Arad,
CF 362653, 367143, beneficiar Bodea loan Paul si Bodea Rebeca, proiectant SC STACONS SRL” —
Etapa a 2-a;

e la Est: Strada Trotusului identificatad prin C.F. nr. 349331 — Arad;

e la Sud: Teren proprietate UAT Arad, identificata prin C.F. nr. 334376 — Arad, respectiv Str. Mimozei,
identificata prin C.F. nr. 334377 — Arad.



Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Obiectul prezentului P.U.Z. consta 1n analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice
din zona studiatd vizand propunerea de reglementare a unei zone rezidentiale pentru locuinte individuale
izolate sau cuplate si functiuni complementare admise servicii/comert.

Functiuni permise:

-functiune dominanta: Zona rezidentiala - locuire unifamiliala;

-functiuni admise - complementare locuirii: birouri, dispensare, crese, sport-intretinere, farmacie,
magazin alimentar, saloane infrumusetare;

Zone functionale:
L - Functiune dominanta - zona rezidentiala
Li - Zona locuinte individuale izolate sau cuplate

Functiuni complementare:
Ls - Zona locuinte individuale izolate sau cuplate cu functiuni complementare admise servicii/comert
Cc - Zona cai de comunicatie - trame stradale
P - Zona parcare vizitatori
SV - Spatii verzi aliniament
SVe - Spatiu verde compact
TE - Culoar tehnico- edilitar

Utilizari permise cu conditii:

-constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de impact sa
demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona rezidentiala sau
vecindtatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poludrii mediului si alte pericole;

Utilizari interzise:

-constructii pentru activitati industriale, agrozootehnice, de depozitare, care prin specificul lor
genereaza trafic intens, noxe, fum, miros neadecvat, functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;

-orice fel de activitati care nu se inscriu in profilul zonei sau care pot incomoda functiunea acesteia.

Interdictii temporare:
Nu este cazul.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim: 35,00%;
e C.U.T. maxim: 1,00.

Regimul de inidltime maxim propus:
e D/S+P+1E, H maxim = 9,00 m
Inaltimea maxima aprobata respectd prevederile avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr.
29285/02.10.2025, care prevede indltimea maxima a obiectivului de 9,00 m, respectiv cota absolutd maxima
de 116,17 m (107,17 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural +9,00 m indltimea maxima
a constructiilor).

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:
Lotul 1 locuire individuala are suprafata de 395 mp;
Zona edificabild va avea retragerile:
-minim 5,00 m fatd de partea posterioara a terenului;
-minim 3,00 m fatd de o parte laterala;



-constructiile pot fi amplasate in aliniament sau retrase fata de acesta cu maximum 8,00 m;
Lotul are frontul stradal de 15,32 m si adancimea de 25,00 m;
Este orientat spre str. Mimozei;

Loturile 2-18 locuire individuala au suprafata de 375 mp;

Zona edificabila va avea retragerile:

-minim 5,00 m fatd de partea posterioara a terenului;

-minim 3,00 m fata de o parte laterala;

-constructiile pot fi amplasate in aliniament sau retrase fata de acesta cu maximum 8,00 m;
Loturile au frontul stradal de 15,00 m si addncimea de 25,00 m;

Sunt orientate spre Str. Mimozei,

Lotul 19 locuire individuala cu functiuni complementare admise servicii/comert - are suprafata de 497
mp;

Zona edificabila va avea retragerile:

-minim 5,00 m fata de partea posterioara a terenului;

-minim 3,00 m fatd de o parte laterala;

-constructiile pot fi amplasate in aliniament sau retrase fata de acesta cu maximum 8,00 m;

Este o parcela de colt;

Lotul are frontul stradal de 23,90 m si adancimea de 25,00 m;

Este orientat spre Str. Mimozei;

Lotul 20 locuire individuala cu functiuni complementare admise servicii/comert - are suprafata de 296
mp;

Zona edificabila va avea retragerile:

-minim 5,00 m fata de partea posterioara a terenului;

-minim 3,00 m fata de o parte laterala;

-constructiile pot fi amplasate in aliniament sau retrase fata de acesta cu maximum 8,00 m;

Este o parcela de colt.

Lotul este orientat la nord spre drumul din incintd propus TS1- cu frontul stradal de 13,93 m de unde se
realizeaza accesul;

Loturile 21-37 locuire individuala au suprafata de 306-375 mp;

Zona edificabild va avea retragerile:

-minim 5,00 m fata de partea posterioara a terenului;

-minim 3,00 m fatd de o parte laterala;

-constructiile pot fi amplasate in aliniament sau retrase fata de acesta cu maximum 8,00 m;

Loturile au frontul stradal de 15,00 m si adancimea de 25,00 m;

Loturile sunt orientate la nord spre drumul din incinta propus TS1- cu prospectul stradal de 12.50 m de unde
se realizeaza accesul;

Lotul 38 locuire individuala au suprafata de 343 mp;

Zona edificabila va avea retragerile:

-minim 5,00 m fatd de partea posterioara a terenului;

-minim 3,00 m fata de o parte laterala;

-constructiile pot fi amplasate in aliniament sau retrase fata de acesta cu maximum 8,00 m;

Lotul are frontul stradal de 14,20 m si adancimea de 25,00 m;

Lotul este orientat la nord spre drumul din incinta propus TS1 - cu prospectul stradal de 12,50 m de unde se
realizeaza accesul.

Loturile 39-48 locuire individuala au suprafata intre 683-374 mp;
Zona edificabila va avea retragerile:



-intre 11,00 m -12,47 m fatd de partea posterioara a terenului;

-minim 3,00 m fata de o parte laterala;

-constructiile pot fi amplasate in aliniament sau retrase fata de acesta cu maximum 8,00 m;
Loturile 40-47 au latimea de 15,00 m si adancimea intre 42,80 m — 23,89 m;

Lotul 39 are frontul stradal de 14,66 m si adancimea de 45,45 — 42,80 m;

Lotul 48 are frontul stradal de 20,50 m si adancimea de 23,89 — 21,01 m.

Amenajarile tehnico-edilitare sau anexele de tip car-port, pergola/filigorie, pot fi amplasate pe limita
de proprietate, cu acordul vecinului afectat, sau in afara zonei edificabile.

Zone de protectie impuse:
-zona de sigurantd fatd de CFR, din ax 20,00 m stanga-dreapta - este cuprinsd o portiune din incinta
reglementatd cu latimea de cca. 12,47 m — 11,00 m;
-zona de protectie fatd de CFR, din ax 100,00 m stanga-dreapta.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in functie
de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va respecta Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572/2022 privind asigurarea suprafetei minime de spatii verzi
pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad, cat si Hotararea nr. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
Anexa 6.

Vor fi prevazute spatii verzi de minim 35% din suprafata lotului, spatiu verde aliniament minim 2,1%,
respectiv spatiu verde compact minim 6,3% din suprafata totald a incintei reglementate,

Parcaje:

Nu se vor autoriza decét acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare 1n interiorul incintei
propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, Anexa 5, respectiv a Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad, aprobat prin Hotararea Consiliului
Local al Municipiului Arad nr. 187/28.03.2024.

Pentru locuintele unifamiliale se vor asigura 1 sau 2 locuri de parcare/lot in functie de suprafata utila
a constructiet, iar la intrare In zona rezidentiald s-au prevazut 12 locuri de parcare pentru vizitatori.

Circulatii si accesuri:
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Accesul la amplasament se realizeaza din Str. Trotusului. In incinti se propune o strada TS1 care se
continud spre vest, se va crea o continuitate - extindere prin amplasamentul vecin (C.F. nr. 367143 — Arad
st C.F. nr. 362653 - Arad), se creaza legatura prin TS2 spre Str. Mimozei la sud. Aceastd continuitate-
extindere va fi posibild datorita corelarii cu propunerile PUZ si RLU aferent ,,Realizare zond rezidentiala,
amplasament intravilan si extravilan, mun. Arad, CF 362653, 367143, beneficiar Bodea loan Paul si Bodea
Rebeca, proiectant SC STACONS SRL” — Etapa a 2-a;

Prospectul stradal nou propus TS1 va avea 12,50 m, compus din drum carosabil 7,00 m s1 pe ambele
parti trotuar de 1,50 m si spatiu verde de aliniament de 1,25 m.




Lucrdrile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor respecta
normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform Ordonantei
Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Parcelarea:

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren, in vederea realizarii de noi
constructii. Se permit lucrari de parcelare si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de
echipare corelate care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

Este permisa parcelarea ulterioara a terenului conform documentatiei.

Se va parcela zona, se va lotiza terenul cu parcele avand destinatia de locuinte individuale izolate sau
cuplate, astfel:

-sunt propuse 48 loturi pentru locuinte unifamiliale, cu suprafata cuprinsa intre 296-683 mp. De asemenea o
parceld va avea functiunea de spatiu verde (S = 1544 mp), respectiv o parceld pentru prospectul stradal nou
propus TSI.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala dezvoltatorului.

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv racordarea/bransarea la
retelele tehnico-edilitare existente In zona, acordul/autorizatia administratorului drumului se emite de
autoritatile competente in numele operatorilor de retele tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de
beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor legale de care beneficiaza operatorul de retea.

Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului pentru
instalatiile de racordare la utilitai se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei acord/autorizatii
al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din utilitati nu va bloca
procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati.

Dezvoltatorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru lucrarile
prevazute in autorizatia de construire, numai Impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor bransamentelor la
infrastructura tehnico-edilitard autorizatd in conditiile legii, conform art. 22 lit. f) din Legea nr. 10/1995,
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare.

Dezvoltatorul zonei rezidentiale, preda autoritatii administratiei publice locale, cu titlu gratuit, retelele
comune si terenul aferent pand la brangamentul imobilului din zona rezidentiala, in vederea preluarii in
administrare si exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigurd aceste servicii in unitatea
administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala dezvoltatorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera, a
retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functiondrii noii zone
reazidentiale, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detindtorilor de utilitati, unde este
cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cét si lucrdrile care se vor executa, vor respecta toate
etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Prezenta documentatie este intocmitd in baza Certificatului de Urbanism nr. 606 din 11.04.2025,
Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM
010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si
contine urmatoarele avize:



Nr. Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
crt. aviz
1 | S.C. Retele Electrice Romania S.A. 27855922/02.10.2025 11.04.2027
2 | Compania de Apa Arad S.A. 21655/19.09.2025 -
3 | Delgaz Grid S.A. 215143959/04.09.2025 04.09.2026
4 | Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate 19681/23.10.2025 -
5 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 1123283/22.09.2025 -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.I.
6 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 1123284/22.09.2025 -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.
7 | MAL, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 290970/08.09.2025 08.09.2026
Biroul Rutier
8 | O.C.P.I Arad P.V. 2508/2025 -
9 | Autoritatea Aeronauticd Civild Romana 29285/02.10.2025 02.10.2026
10 | AN.LF. 216/25.09.2025 -
11 | D.S.P. Jud. Arad 484/02.10.2025 -
12 | Comisia de Sistematizarea Circulatiei din Municipiul | 110543/Z1/ -
Arad 20.01.2026
13 | Comisia de Eliberare a Autorizatiei de Acces la 4489/7.1/04.02.2026 -
Drumul Public
14 | S.C. CTP S.A. Arad 295/08.09.2025 11.04.2027
15| C.N.C.F. CFR S.A. 3/6/1/43/12.01.2026 11.04.2027
178 — ALG - 2025
16 | H.C.L.M. Arad nr. 356/2026 - -

In urma analizdrii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism din data de 17.02.2026, s-a emis Avizul Tehnic nr. ............. oveeieeiiiiiiins , favorabil.

Avand in vedere cele de mai sus, considerdm cd documentatia de urbanism iIntruneste conditiile
necesare pentru a fi promovata spre analizare, dezbatere si decizie si poate fi aprobatd in sedinta Consiliului

Local.
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